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 บทที� 1 

บทนํา 

 

1. ความเป็นมาของโครงการ 

ลกัษณะประเภทโครงการ เป็นโครงการประเภทโรงแรม จาํนวน 2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารโรงแรม ขนาด

ความสูง 7 ชั�น จาํนวน 1 อาคาร จาํนวนห้องพกัรวม 56 ห้อง พื�นที�ใชส้อย 4.512 ตารางเมตร มีความสูงจากระดบั

พื�นดินถึงระดบัสูงสุดของอาคาร 22.90 เมตร (ระดบัพื�นดินถึงพื�นชั�นดาดฟ้าของอาคาร 22.00 เมตร) และอาคาร

พาณิชย ์ขนาดความสูง 2 ชั�น จาํนวน � อาคาร พื�นที�ใชส้อย 166 ตารางเมตร มีระดบัความสูง 6.70 เมตร (ระดบั

พื�นดินถึงระดบัพื�นหลงัคา ค.ส.ล.) ปัจจุบนัอยูร่ะหว่างทาํความสะอาดปรับปรุง เพื�อเปิดใชง้าน และจะไดน้าํเสนอ

การปฏิบติัตามมาตรการฯ ส่วนของอาคารพาณิชยใ์นรายงานฉบบัต่อไป มีที�จอดรถ 21 คนั และที�จอดรถจกัยาน

ยนต ์5 คนั 

1.1 ขนาดพื�นที�โครงการ มีพื�นที� 0-3-36 ไร่ (1.344 ตารางเมตร) 

โครงการได้เปิดดําเนินการทุกระนนแล้วตั� งแต่เดือนมกราคม พ.ศ. 2560 แต่ในปัจจุบันโครงการเปิด

ดาํเนินการเฉพาะอาคารโรงแรม ซึ� งเป็นส่วนอาคารห้องพกั ส่วนอาคารพาณิชยไ์ม่ไดเ้ปิดดาํเนินการ (ปัจจุบนั

อยูร่ะหว่างการปรับปรุงทาํความสะอาด ปรับปรุงเพื�อเปิดใชง้าน และจะไดน้าํเสนอการปฏิบติัตามมาตรการฯ

ส่วนของอาคารพาณิชย ์ในรายงานฉบบัต่อไป 

2. วัตถุประสงค์ในการดําเนินการโครงการ 

2.1 ระบบนํ�าใช้ 

ปริมาณการใชน้ํ�า จากปริมาณการใชน้ํ�าจากการคาดการณ์ประมาณ 64.53 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

การสํารองนํ� าใช้ ปัจจุบันการจัดให้มีการสํารองนํ� าใช้ภายในโครงการมีปริมาตรกักเก็บรวมทั�งหมด 216 

ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น นํ� าใช้ส่วนโรงแรม โดยสํารองนํ� าไวใ้นถังเก็บนํ� าใต้ดิน 2 ถัง ขนาดบรรจุ 210 

ลูกบาศก์เมตร และส่วนอาคารพาณิชย์ มีถังเก็บนํ� าขนาดบรรจุ 6 ลูกบาศก์เมตร โครงการขอรับบริการ

นํ� าประปาจากเทศบาลเมืองหัวหิน โดยทาํการต่อเชื�อมท่อประปาดา้นหน้าโครงการ ผ่านทางท่อเมนประปา

เข้ามาในพื�นที�โครงการเพื�อนํานํ� าไปเก็บไวใ้นถงัเก็บนํ� าใต้ดิน จากนั�นจะใช้เครื�องสูบนํ� าจ่ายนํ� าขึ�นไปยงั

ห้องพกัและส่วนต่างๆ ในอาคาร ปัจจุบนัปริมาณนํ�าใชมี้ความเพียงพอต่อการใชน้ํ�าภายในโครงการ 

2.2 ระบบบําบัดนํ�าสียและสิ�งปฏิกูลของโครงการ 

จากการคาดการณ์มีปริมาณนํ� าเสียประมาณ 50.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ไม่รวมนํ� าสําหรับรดนํ� าต้นไม้ใน

โครงการ เนื�องจากไม่มีนํ� าเสียเกิดขึ�น) แต่จากการใชน้ํ� าพบว่า มีปริมาณนํ� าเสียที�ตอ้งไปบาํบดัระบบบาํบดันํ� า

เสียสูงสุด ทั�งนี� ระบบบาํบดันํ�าเสียขั�นตน้ของโครงการจะมีเฉพาะนํ� าเสียจากอาคารโรงแรม เนื�องจากปัจจุบนั

ส่วนอาคารพาณิชย์ไม่ได้มีการเปิดดําเนินการซึ� งอยู่ระหว่างทําความสะอาด ปรับปรุงอาคารเพื�อเปิด

ดาํเนินการ 

 โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบบาํบดันํ�าเสียเบื�องตน้แยกกนัในแต่ละอาคารประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั 

และถงัเกรอะ กรองไร้อากาศ ระบบบาํบัดนํ� าเสียแต่ละแห่งสามารถบาํบดันํ� าเสียที�เกิดขึ�นจากแต่ละอาคาร 

โดยนํ� าทิ�งที�ผ่านการบาํบดัมีค่า BOD ออกไม่เกิน 150 มิลลิกรัม/ลิตรซึ� งไม่เกินค่ามาตรฐานวิเคราะห์นํ� าเสีย

ของเทศบาลเมืองหัวหินที�รับเขา้สู่ระบบบาํบดันํ� าเสียรวมของเมือง (กาํหนดค่า BOD ไม่เกิน 150 มิลลิกรัม/

ลิตร) ก่อนจะระบายลงสู่ท่อระบายนํ� าบริเวณแนบเคหาสน์ เพื�อรวบรวมเข้าสู่ระบบบาํบัดนํ� าเสียรวมของ
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เทศบาลเมืองหวัหินตอ่ไป ทั�งนี�  ปัจจุบนัปริมาณนํ�าเสียที�เกิดขึ�นจริง เฉลี�ย 9.62 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ระบบบาํบดั

นํ�าเสียของโครงการจึงสามารถรองรับนํ� าเสียอย่างเพียงพอ โครงการจดัให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ�าทิ�ง 

ทุก 1 เดือน 

2.3 การระบายนํ�าและการป้องกันนํ�าท่วม 

ระบบระบายนํ� า ภายในโครงการเป็นระบบท่อแยก ประกอบดว้ย ระบบระบายนํ� าเสีย และระบบนํ� าฝน

ซึ�งมีรายละเอียดการระบายนํ�าดงันี�   

- ระบบระบายนํ�าเสีย 

นํ�าเสียที�เกิดขึ�นภายในโครงการจะถูกบาํบดัโดยระบบบาํบดันํ� าเสียชั�นตน้จนมีค่า BOD ออกไม่เกิน 

150 มิลลิกรัม/ลิตร และระบายออกสู่ท่อระบายนํ� าสาธารณะทางดา้นหน้าโครงการเพื�อรวบรวมไป

บาํบดัยงัระบบบาํบดันํ�าเสียรวมของเทศบาลเมืองหวัหิน (ถนนแนบเคหาสน์) ต่อไป 

- ระบบระบายนํ�าฝน 

นํ� าฝนที�ตกลงบนพื�นที�ต่างๆ และฝนที�ตกลงบนหลงัคาจะถูกรวบรวมลง Manhole และระบายผ่าน

ท่อระบายนํ� า คสล. 500 มิลลิเมตร เพื�อหน่วงนํ� าไวใ้นเส้นท่อ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะบริเวณถนนแนบเคคาสน์ ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

- การป้องกนันํ�าท่วม 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีการกกัเก็บนํ� าไวใ้นช่วงฝนตก โดยการหน่วงนํ� าไวใ้นเส้นท่อ เพื�อกกัเก็บ

ปริมาณนํ� าฝนส่วนเกินที�เพิ�มขึ�นอนัเนื�องมาจากการพฒันาโครงการ และมีการควบคุมอตัราการ

ระบายนํ�าออกจากพื�นที�โครงการดว้ยอตัราที�ไม่เกินอตัราการไหลของนํ�าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ 

(Q หลงั < Q ก่อน) โดยแบ่งออกเป็น � ส่วน ซึ�งมีรายละเอียดสรุปดงันี�  

- ส่วนโรงแรม 

1) ก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของผิวดิน (Qก่อน)  = 0.018  ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

- ปริมาณนํ�าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ = 17.28  ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 

2) หลงัพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ�าผิวดิน (Qหลงั) = 0.036  ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

- ปริมาณนํ�าผิวดินหลงัพฒันาโครงการ = 15.12  ลูกบาศกเ์มตร 

 

3) ปริมาณนํ�าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บไวใ้นหนา้ฝน 

เนื�องจากโครงการควบคุมอตัราการระบายนํ�าออกด้วยช่องเปิด 0.005 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที 

จาํนวน 2 จุด จึงมีปริมาณนํ� าที�ถูกระบายออกในช่วงฝนตกเท่ากับ 4.2 ลูกบาศก์เมตร ดังนั�น

ปริมาณนํ�าส่วนเกินที�โครงการตอ้งควบคุมให้มีการหน่วงนํ�า 

= 15.20 - 4.2 

= 10.92  ลูกบาศกเ์มตร 
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ดังนั�น จะมีปริมาณนํ� าฝนที�ระบายเข้าหน่วงนํ� าไวใ้นเส้นท่อ เท่ากับ 10.92 ลูกบาศก์เมตร 

(ปริมาณนํ�าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง) 

 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์(ปัจจุบนัไม่ไดเ้ปิดใชง้าน) 

1) ก่อนพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ�าผิวดิน (Qก่อน)  = 0.004  ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

(อตัราที�ตอ้งควบคุมในการระบายออกหลงัพฒันาโครงการ) 

- ปริมาณนํ�าผิวดินก่อนพฒันาโครงการ = 1.44  ลูกบาศกเ์มตร 

2) หลงัพฒันาโครงการ 

- อตัราการไหลของนํ�าผิวดิน (Qหลงั) = 0.008  ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

- ปริมาณนํ�าผิวดินหลงัพฒันาโครงการ = 0.96  ลูกบาศกเ์มตร 

3) ปริมาณนํ�าฝนส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก 

เนื�องจากโครงการควบคุมอตัราการระบายนํ� าออกด้วยช่องเปิด 0.0035 ลูกบาศก์

เมตรต่อวินาที จาํนวน 1 ชุด จึงมีปริมาณนํ�าที�ถูกระบายออกในช่วงฝนตกเท่ากบั 0.42 ลูกบาศก์

เมตร ดงันั�น ปริมาณนํ�าส่วนเกินที�โครงการตอ้งควบคุมให้มีการหน่วงนํ�า 

= 0.96 – 0.42 

= 0.54  ลูกบาศกเ์มตร 

ดังนั� น จะมีปริมาณนํ� าฝนที�ระบายเข้าหน่วงนํ� าไว้ในเส้นท่อ เท่ากับ 0.54 ลูกบาศก์เมตร 

(ปริมาณนํ�าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง) 

3.  การหน่วงนํ�าของโครงการ 

1. ส่วนโรงแรม 

ปริมาณนํ� าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง 10.92 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อที�มีปริมาณกกัเก็บ

ไดร้วมประมาณ 26.13 ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งเพียงพอในการรองรับปริมาณนํ�าฝนส่วนเกิน 

2. ส่วนพาณชิย์ 

ปริมาณนํ� าฝนส่วนเกินที�ตอ้งหน่วง 0.54 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเขา้สู่เส้นท่อที�มีปริมาณกกัเก็บไดร้วม

ประมาณ 12.87 ลูกบาศกเ์มตร ซึ� งเพียงพอในการรองรับปริมาณนํ� าฝนส่วนเกินการควบคุมการระบายนํ�าออก

จากพื�นที�โครงการ 

4. การควบคุมการระบายนํ�าออกจากพื�นที�โครงการ 

1. ส่วนโรงแรม 

- ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํ� าทิ�งที�ผ่านการบาํบัดนํ� าเสียเบื�องต้นของโครงการ ระบายออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะโดยตรง ด้วยอัตราการระบาย 0.0006 ลูกบาศก์เมตร/วินาทีซึ� งไม่เกินอัตราการ

ระบายนํ�าก่อนพฒันาโครงการ (0.018 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 
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- ในช่วงหนา้ฝน 

 การควบคุมปริมาณนํ�าส่วนเกิน 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ� าฝนที� เกิดขึ� นภายในพื�นที�โครงการทั� งหมด 15.12 

ลูกบาศก์เมตร ซึ� งท่อระบายนํ� าในโครงการทั� งหมดสามารถรองรับนํ� าได้ 26.13 

ลูกบาศกเ์มตร ซึ�งเพียงพอกบัปริมาณนํ�าส่วนเกินที�ตอ้งกกัเก็บไวใ้นโครงการในช่วง

ที�ฝนตก ประมาณ 10.92 ลูกบาศกเ์มตร 

 

 การควบคุมอตัราการระบายนํ�า 

จุดระบายนํ� าฝนออกจากพื�นที�ส่วนโรงแรมมี 2 จุด บริเวณหน่วงนํ� าไวใ้นเส้นท่อ

เชื�อมกบัท่อระบายนํ� าสาธารณะบริเวณแนบเคหาสน์ โดยควบคุมอตัราระบายดว้ย

อตัรา 0.005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/จุด รวมอตัราระบายออก 0.010 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที เพื�อควบคุมอัตราการระบายนํ� าออกไม่เกินอัตราการระบายก่อนพัฒนา

โครงการ 0.018 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

- หลงัฝนหยดุตก 

เมื�อฝนหยดุตกนํ�าในท่อระบายของส่วนโรงแรมจะค่อยๆ ระบายออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะโดยแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity Flow) และควบคุมการระบายนํ� าออกที�

บริเวณบ่ดดกัขยะ โดยบริเวณดงักล่าวควบคุมอตัราการไหลดว้ยช่องเปิดขนาดอตัรา 

0.005 ลูกบาศก์เมตร/วินาที/จุด อตัราระบายออก 0.010 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่

เกินอตัราการระบายนํ�าก่อนพฒันาโครงการ 0.018 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 

2. ส่วนพาณิชย์  

(ปัจจุบนัส่วนอาคารพาณิชยไ์ม่ไดมี้การเปิดดาํเนินการ ซึ� งอยู่ระหว่างทาํความสะอาด/ปรับปรุงอาคาร

เพื�อเปิดดาํเนินการ) 

- ในช่วงปกติ 

จะมีเฉพาะนํ� าทิ�งที�ผ่านการบาํบัดโดยระบบบาํบัดนํ� าเสียเบื�องต้นของโครงการ 

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ� าสาธารณะโดยตรง ด้วยอัตราการระบายผ่านช่องเปิด 

0.0035 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ� งไม่เกินอตัราการระบายนํ� าก่อนพัฒนาโครงการ 

(0.004 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที)  

 

- ในช่วงหนา้ฝน 

 การควบคุมปริมาณนํ�าส่วนเกิน 

ในช่วงฝนตกจะมีปริมาณนํ� าฝนที�เกิดขึ�นภายในพื�นที�โครงการทั�งหมด 1.44 ลูกบาศก์

เมตร ซึ� งท่อระบายนํ� าในโครงการทั�งหมดสามารถรองรับนํ� าได ้11.38 ลูกบาศก์เมตร ซึ� ง

เพียงพอกบัปริมาณนํ�าส่วนเกินที�กกัเก็บไวใ้นช่วงฝนตก ประมาณ 0.18 ลูกบาศกเ์มตร 
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 การควบคุมอตัราการระบายนํ�า 

จุดระบายนํ�าฝนออกจากพื�นที�ส่วนอาคารพาณิชยมี์ 1 จุด คือ บริเวณหน่วงนํ�าไวใ้นเส้นทอ่

เชื�อมกบัท่อระบายนํ� าสาธารณะบริเวณถนนแนบเคหาสน์ โดยควบคุมอตัราการระบาย

ออกอตัรา 0.0035 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื�อควบคุมอตัราการระบายนํ� าออกไม่เกินอตัรา

การระบายก่อนพฒันาโครงการ 0.004 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

 

- หลงัฝนหยดุตก 

เมื�อฝนหยุดตกนํ� าในท่อระบายนํ� าของส่วนพาณิชย์จะค่อยๆ ระบายออกสู่ท่อระบายนํ� า

สาธารณะโดยแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity Flow) และควบคุมการระบายนํ� าออกที�บริเวณบ่อดกั

ขยะ โดยบริเวณดงักล่าวควบคุมอตัราการไหลดว้ยช่องเปิดขนาดอตัรา 0.0035 ลูกบาศก์เมตร/

วินาที ซึ�งไม่เกินอตัราการระบายนํ�าก่อนพฒันาโครงการ 0.004 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที 

5. การจัดการมูลฝอย 

เมื�อโครงการเปิดดําเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ�นประมาณ 0.944 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

แบ่งเป็น มูลฝอยย่อยสลายได ้0.6042 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูลฝอยรีไซเคิล 0.2832 ลูกบาศก์เมตร/วนั มูล

ฝอยทั�วไป 0.0283 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมูลฝอยอนัตราย 0.0283 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

วิธีการจัดการมูลฝอยแต่ละประเภท รายละเอียด ดังนี� 

- ห้องพกั จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จาํนวน � ถงั ตั�งไวใ้นส่วนของห้องนํ� า 1 ถงั 

(รองรับมูลฝอยเปียก) และในส่วนห้องพกั 1 ถงั (รองรับมูลฝอยแห้ง) 

- ห้องนํ� าบริเวณส่วนกลาง และห้องนํ� าพนักงาน ในห้องส้วมจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 

ลิตร ไวใ้นห้องละ 1 ถงั และบริเวณอ่างลา้งมือนอกห้องส้วมจดัภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 50 

ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

- ห้องครัว จดัให้ภาชนะรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จาํนวน 2 ถงั แบ่งเป็น ถงัมูลฝอยเปียก จาํนวน 

1 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยแห้ง จาํนวน 1 ถงั 

- ส่วนสํานักงาน จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 2 ถงั แยกเป็น ถงัรองรับมูล

ฝอยเปียก 1 ถงั และถงัรองรับมูลฝอยแห้ง 1 ถงั 

- โถงพกัคอยหนา้ลิฟต ์จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 15 ลิตร จาํนวน 2 ถงั สาํหรับมูลฝอยแห้ง 

1 ถงั และมูลฝอยเปียก 1 ถงั 

- ส่วนอาคารพาณิชยภ์าชนะรองรับมูลฝอยประจาํชั�น 

- ห้องนํ� าบริเวณส่วนกลาง ในห้องส้วมจะจดัถงัรองรับมูลฝอยเปียกความจุ 5 ลิตร ไวห้้องละ 1 ถงั 

และบริเวณอ่างลา้งมือนอกห้องส้วมจดัภาชนะรองรับมูลฝอยแห้งขนาด 50 ลิตร จาํนวน 1 ถงั 

- ส่วนร้านคา้ จดัให้มีภาชนะรองรับมูลฝอย ขนาด 50 ลิตร จาํนวน 4 ถงั แยกเป็นถงัรองรับมูลฝอย

เปียก 2 ถงั และรองรับมูลฝอยแห้ง 2 ถงั 

โดยจะมีแม่บ้านคอยตรวจสอบปริมาณมูลฝอยในภาชนะรองรับทุกๆ 1 ชั�วโมง (ยกเวน้ใน

ห้องพกัจะตรวจสอบและเก็บขนทุกวนั) หากเตม็จะเปลี�ยนภาชนะรองรับใหม่ให้ทนัที ซึ� งมีภาชนะ

รองรับไดอ้ยา่งเพียงพอในแต่ละส่วนบริเวณภายในโรงแรมและอาคารพาณิชย ์
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 ห้องพกัมูลฝอยรวมขนาด 3.775 x 1.70 เมตร 

ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ที�บริเวณชั�นที� 1 ของอาคารขนาด 3.775 x 1.70 เมตร 

โดยแบ่งห้องพกัมูลฝอยออกเป็น 2 ห้อง โดยภายในห้องพกัมูลฝอยรวม จดัให้มีห้องพกั

มูลฝอยแห้ง สําหรับรองรับมูลฝอยทั�วไป มูลฝอยอนัตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ส่วน

ห้องพกัมูลฝอยเปียกจดัไวแ้ยกต่างหาก โดยห้องพกัมูลฝอยแต่ละประเภทสามารถรองรับ

มูลฝอยที�เกิดขึ�นไดม้ากว่า 3 วนั ซึ�งเพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยที�เกิดขึ�นและเก็บกกัไดน้าน

จนกว่าเทศบาลเมืองหวัหินจะเขา้มาเก็บขน 

6. ระบบจราจร 

- ทางเข้า – ออกของโครงการ 

โครงการจะเชื�อมทางเขา้-ออก จาํนวน 1 จุด ความกวา้ง 6 เมตร ผ่านที�ราชพสัดุเพื�อเชื�อมต่อกบัถนน

แนบเคหาสน์ 

- พื�นที�จอดรถยนต์ 

โครงการจดัให้มีพื�นที�สําหรับจอดรถยนต์ จาํนวน 21 คนั โดยจดัที�จอดรถไวบ้ริเวณใตอ้าคารและ

บริเวณดา้นหน้าของโรงแรม ซึ� งเป็นแบบทาํมุมตั�งฉากกับทางเดินรถ ขนาดไม่น้อยกว่า  2.4x5.0 

เมตร จาํนวน 19 คนั และแบบขนานดา้นขา้ง ขนาดไม่นอ้ยกว่า 2.4x6.0 จาํนวน � คนั รวมจาํนวนที�

จอดรถจกัยานยนต ์จาํนวน 5 คนั บริเวณดา้นขา้งอาคาร ขนาด 1x2 เมตร 

- ระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีระบบการเดินรถภายในโครงการ แบบทิศทางเดียว (One Way) มีความกวา้งขนาด

ถนน 6.0 เมตร และ 3.5 เมตร  

 

7. พื�นที�สีเขียว 

โครงการไดจ้ดัให้มีพื�นที�จดัสวนมีขนาดพื�นที�รวมทั�งหมด  300 ตารางเมตร เป็นพื�นที�สีเขียวที�ชั�น

ล่างทั�งหมด โดยจดัเป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้รวม 249 ตารางเมตร พนัธ์ุไมที้�ปลูก ไดแ้ก่ เหลืองปรีดียา

ธร จาํปี อินทนิลนํ�า ปีป เป็นตน้ 

- ส่วนโรงแรม พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 252 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร 

- ส่วนอาคารพาณิชย ์พื�นที�สีเขียวรวมทั�งหมด 48 ตารางเมตร เป็นพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ 31 ตารางเมตร 

1) แนวทางการจดัจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้มของสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) 

กาํหนดให้มีพื�นที�สีเขียวไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็นพื�นที�สีเขียว ที�ชั�นล่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์ และพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อย

กว่าร้อยละ 50 ของพื�นที�สีเขียวที�ตอ้งจดัไวช้ั�นล่าง 

สาํหรับอาคารโรงแรมของโครงการ (ไม่รวมที�ราชพสัดุ ซึ�งเป็นพื�นที�เช่า) ตอ้งการพื�นที�สีเขียว

ไม่น้อยกว่า 137 ตารางเมตร โดยตอ้งมีพื�นที�สีเขียวชั�นล่างไม่น้อยกว่า 68.5 ตารางเมตร และ

ตอ้งมีพื�นที�ปลูกไมย้ืนตน้ไม่นอ้ยกว่า 34.25 ตารางเมตร 
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2) ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบาย ดา้นการจดัพื�นที�สีเขียวชุมชนเมืองอยา่งยงัยืน 

กาํหนดสัดส่วนของพื�นที� “ พื�นที�สีเขียวย ั�งยืน” ใน “ที�วว่าง” ตามกฎหมายว่าดว้ยการ

ควบคุมอาคาร ซึ�งกาํหนดให้มีพื�นที�สีเขียวย ั�งยืนอยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื�นที�ว่าง ตาม

ขอ้กาํหนดของกฎกระทรวงฉบบัที� 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า โครงการจดัอยูใ่นพื�นที�บริเวณที� 4 ตอ้งจดัให้มีพื�นที�ว่าง

ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 30 ของเนื�อที�ดินที�ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั�น ดงันั�น พื�นที�ดินของ

โครงการ (ส่วนโรงแรม) ตอ้งจดัให้มีพื�นที�สีเขียวย ั�งยืนตามเกณฑด์งักล่าวไม่นอ้ยกว่า 

(1,344x30/100)/2 ) 201.6 ตารางเมตร  

สรุป ตามเกณฑข์องสาํนกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ�งแวดลอ้ม (สผ.) ในส่วนของ

พื�นที�ดินของโครงการโดยไม่รวมที�ราชพสัดุ พบว่า โครงการตอ้งจดัให้มีพื�นที�สาํหรับสีเขียวและปลกูไมย้ืนตน้ไม่

นอ้ยกว่า 201.6 ตารางเมตร โดยโครงการจดัพื�นที�สีเขียวรวม 252 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วน 1.84 ตารางเมตร/คน 

(252/137) โดยจดัเป็นพื�นที�สีเขียวที�ชั�นล่างทั�งหมด 252 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 68.5 ตารางเมตร) และมีพื�นที�

ปลูกไมย้ืนตน้ 218 ตารางเมตร ซึ�งไม่นอ้ยกว่า 201.60 ตารางเมตร ตามเกณฑข์องพื�นที�สีเขียวชุมชนเมืองย ั�งยืน 

ดงันั�น พื�นที�สีเขียวของโครงการจึงเพียงพอและเป็นไปตามเกณฑที์�ตอ้งจดัใหมี้สัดส่วนพื�นที�สีเขียวภายใน

โครงการส่วนโรงแรม (ไม่รวมที�ราชพสัดุ) 

 

 

 

 

  

   

  

 

 


